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Valkommen till arsredovisningen for Brf Syrenparken

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lidngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
dr "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver [anen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
hostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sate i Nacka .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-10-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Rosunda 10:1 1980 Nacka kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsikring ASA.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1981

Féreningen har 150 bostadsrétter om totalt 10 067 kvm och 3 lokaler om 280 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Suzanne Skoog Forster Ordférande

Hans Gunnar Petersson  Styrelseledamot t.o.m 2024-09-17

Ann Ubbe Styrelseledamot
Nils Ronnie Peterson Styrelseledamot
Sten Anders Grettve Styrelseledamot

Valberedning

Margareta Ehde
Lars Rydberg
Henning Rodhe

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamaéterna.
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Revisorer

Eva Christina Gotting  Auktoriserad revisor

Barbro Lillkaas Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-08-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprittades 2022 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2022.
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Utférda historiska underhall

2024

2023

2022

2021

2020

2019

2018-2019

2018

2017

2016

2014

2011

2010

2009

® Fonsterbyte SP 1-4 mot spdret, bekostat av regionen pga stdrningar fran saltsjébanan.
® Byggnation av pergola

@ Byte av belysning till ndrvarostyrd ledbelysning i korridorer och tvdttstugor
: Byte av undertak i korridorer och tvattstugor
Utdkning med 15 nya borrhal och modernisering av dldre borrhalsinstallationer

Ombyggnation av virmecentral, 5 nya virmepumpar, vattenburna solfdngare, tankar, elpanna samt kraftmatning.
Borttagande av oljepanna och oljetankar.
Atgirdande av gardsbjilklag vid SP 4
OVK samt byte av ventilationsflaktar
@ Relining, SP 1-8, 10-15, 18-26
e Modernisering av hissar, SP 9 och SP 12
@ Relining, SP9
e Markanliggningar
e Gardsbjalklag
: Modernisering av hissar, SP 5 och SP 23

Renovering av gastrummen

@ Modernisering av hissar, SP 8 och SP 12
: Kokgrytor, koket
Ventilation, flaktar

@ Gardsbjilklag

Fasader, Gstra och vdstra garagen
u Gardsbjdlklag
o Eldmtarsystem - individuell matning
o Ventilation

@ Bergvdarmeanldggning

Planerade underhall

2025 @ Anldggning 5 platser for elbilladdning

Renovering av en hiss SP 21
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Brandlarmsinstallationer
Markskotsel och snorgjning
Elnat

El-

Restaurangavtal

Stadning

Underhallsavtal kyl- och virmepumpsanliggning
TV och bredband
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal garageportar

Serviceavtal elanldggning fér IMD

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

NABO

Siemens

Ekofredrik

Nacka Energi

Fortum Markets
Stockholms Matsalar AB
Politan Stad AB
Kylgruppen

Telenor

Procella Ventilation AB
Una Portar AB

Infometric

Foreningen har 2024-08-23 omsatt bundet Ian i Swedbank till att ligga rorligt.

Férandringar i avtal

Foreningen har fr.o.m. 2024-01-01 tecknat avtal med Nabo om ekonomisk forvaltning. Fr.o.m. 2024-12-01 har féreningen tecknat

avtal med Nabo om fastighetsskotsel och teknisk férvaltning.

Ovriga uppgifter

Ekonomi

Styrelsen har som mal att skapa goda forutsattningar for foreningen genom god ekonomi och kloka investeringar.

Miljé

Foreningen har sopsortering for matavfall, hushallsavfall och returpapper. Det finns dven ett atervinningsrum for fastighetsnira

forpackningssortering enl gallande krav. Dar finns karl for glas, metall, kartong- och plastférpackningar samt elektronik.

Foéreningen uppvarmning via bergvdarme med el som spetsvarme samt solfangare for uppvarmning av vatten. For att minska

férbrukningen har ljuskallor getts till LED-lampor i gemensamma utrymmen.

Socialt

| Brf Syrenparken finns manga ideella grupper som genomfor aktiviteter |[6pande for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 179 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och avgdende medlemmar

under aret var 17. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 181 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 10 657 390 10779 113 10283 626 10333354
Resultat efter fin. poster -1161 454 -2 049 465 -1 694 979 -576 698
Soliditet (%) 46 46 46 56
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 878 877 875 881
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 84 64 64 68
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5136 5196 5240 3500
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 3989 3521 3550 2371
Sparande per kvm totalyta, kr 124 68 211 163
Elkostnad per kvm totalyta, kr 151 225 152 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 56 53 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 281 247 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2 2 - -
Riantekanslighet (%) 6 6 6 4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 447 178 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr dérmed i
berdkningen av nyckeltalet for rsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Av féreningens negativa resultat pa 1 161 454 kr avser 490 716 kr rittelser fran dren 2021-2023 da tidigare ekonomisk forvaltare
inte redovisat moms pa ritt sitt. Féreningens likviditet &r god och likvida medel har 6kat med 835 tkr under verksamhetsaret.

For att moéta framtida ekonomiska dtaganden (6kade driftkostnader, nédvéndigt ldpande underhall m.m.) samt hoja sparandet
beslutade styrelsen att héja arsavgifterna med 10 % fran 1 juli 2025. Styrelsen gér ocksa en kontinuerlig éversyn av avtal.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 41 234 000 - - 41234000
Upplatelseavgifter 1904 481 - - 1904 481
Fond, yttre underhall 4 355 640 - -192 728 4162912
Balanserat resultat 746 037 -2 049 465 192 728 -1110 700
Arets resultat -2 049 465 2 049 465 -1161454 -1161 454
Eget kapital 46 190 693 0 -1161454 45 029 239
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1110 700
Arets resultat -1161 454
Totalt -2272 154
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 251 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -346 216
Balanseras i ny rakning -2176 938
-2272 154

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 10 657 390 10779113
Ovriga rorelseintikter 3 1959 724 3179945
Summa rorelseintdkter 12617 114 13 959 058
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 463 236 -7 460 236
Ovriga externa kostnader 9 -3 406 919 -4328 826
Personalkostnader 10 -225 635 -326 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 498 188 -2 605 529
Summa rorelsekostnader -12 593 978 -14 721 443
RORELSERESULTAT 23137 -762 385
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 20842 17947
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -1205 433 -1305 028
Summa finansiella poster -1184 591 -1 287 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1161 454 -2 049 465
ARETS RESULTAT -1161 454 -2 049 465
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 84 628 509 86 799 068
Markanldggningar 13 8 895 881 9167 165
Maskiner och inventarier 14 418 467 474 812
Pagaende projekt 285 811 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 94 228 668 96 441 045
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 228 668 96 441 045
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 256 607 84 066
Ovriga fordringar 15 281704 162 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 854 356 490 965
Summa kortfristiga fordringar 1392 667 737 574
Kassa och bank
Kassa och bank 4593 478 3758 420
Summa kassa och bank 4593 478 3758420
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5986 145 4 495 994
SUMMA TILLGANGAR 100 214 813 100937 039
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43138 481 43138 481
Fond for yttre underhall 4162912 4 355 640
Summa bundet eget kapital 47 301 393 47 494 121
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1110700 746 037
Arets resultat -1161 454 -2 049 465
Summa ansamlad forlust -2272 154 -1303 428
SUMMA EGET KAPITAL 45 029 239 46 190 693
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 35116 446 38777 559
Summa langfristiga skulder 35116 446 38 777 559
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 565 899 13285310
Leverantorsskulder 580 005 746 513
Skatteskulder 15879 9729
Ovriga kortfristiga skulder 861103 308 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 2046 243 1618873
Summa kortfristiga skulder 20069 128 15968 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 214 813 100937 039
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 23137 -762 385
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2498 188 2 605 529
2521325 1843144

Erhéllen ranta 20 842 0
Erlagd rdnta -1 205 433 -1305028
Kassafléde fran lépande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 1336734 538 116
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -655 092 296 035
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 819 752 191 316
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1501394 1025 467
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar -285 811 -150 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -285 811 -150 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 000 000
Amortering av lan -380 524 -437 667
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -380 524 1562333
ARETS KASSAFLODE 835 059 2437 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3758420 1320619
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4593 478 3758420
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Syrenparken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intidkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-4,31%
Markanldggningar 2,5-2,52%
Maskiner och inventarier 0-10%
Fastighetsforbattringar 1,1-10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 8 838 028 8785619
El 476 187 705 609
Lokaler 746 132 766 277
Hyresintdkter, p-platser 458 586 468 455
Hyresintdkter, lokaler 39 444 0
Overnattnings-/gistldgenhet 97 200 43 500
Pantsdttning- och dverlatelseavgift 0 9653
Ovriga intakter 1813 0
Summa 10 657 390 10779113
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Avgifter och matkuponger 2 415 348 3009 852
Ores- och kronutjimning -5 25
Vinst avyttring 0 9 882
Ovrig intikt 0 160 186
Moms 2021-2023 Matsal -834 692 0
Extra kuponger 379073 0
Summa 1959724 3179945
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 184 751 308 310
Besiktning och service 386 631 325565
Stadning 556 144 495 756
Ovrigt 31153 70977
Tradgardsarbete 206 162 198 049
Sndskottning 122 569 67 444
Summa 1487 410 1466 101
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 13 164 10874
Bostader 0 5883
Lokaler 0 9265
Tvdttstuga 20 115 18 890
Dérrar och las/porttele 9 696 35310
Ovriga gemensamma utrymmen 37153 76 774
VA 32 305 44 400
Vdrme 62 455 19 654
Ventilation 37315 0
El 40 146 10730
Hissar 182 130 213 535
Garage och p-platser 90 819 21454
Forsakringsirende/vattenskada 251 959 20598
Summa 777 255 487 367
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 95122
Lokaler 0 35272
Soprum/miljéanldggning 35 857 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 17 355
VA 185713 90 283
Vdrme 0 37 287
Ventilation 18 0
El 0 -15 214
Hissar 0 11614
Tak 124 628 150577
Gard/markytor 0 21433
Summa 346 216 443 729
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 476 187 390073
Fastighetsel 1486114 2516 897
Vatten 813 358 719531
Sophdamtning 223 668 166 651
Summa 2999 327 3793152
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsfoérsakringar 270117 245 156
Sjalvrisker 0 103 950
Bredband 144 085 0
Bredband/Kabeltv 45 664 346 662
Arvode teknisk forvaltning 8 662 191 137
Samfallighet 0 4632
Fastighetsskatt 384 500 378 350
Summa 853 028 1269 887
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 145 184 67370
Forbrukningsmaterial 46 660 17 632
Programvaror 8636 10 007
Revisionsarvoden 72270 90 664
Inlosta kuponger och fasta matsalsavgifter 3300473 3854103
Ekonomisk forvaltning 149 250 199 082
Konsultkostnader 28421 89 968
Moms 2021-2023 Matsal -343 976 0
Summa 3406 919 4328 826
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 155528 181 750
Loner, arbetare 42 504 69 048
Ovriga personalkostnader 0 200
Sociala avgifter 27 603 75 854
Summa 225 635 326 852
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1201 047 1303858
Ovriga rantekostnader 4386 1170
Summa 1205 433 1305028
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 127 166 808 127 166 808
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 127 166 808 127 166 808
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -40 367 740 -32 196 995
Arets avskrivning -2 170559 -8170 745
Utgdende ackumulerad avskrivning -42 538 299 -40 367 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 628 509 86 799 068
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2310450 2310450
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 133 800 000 133 800 000
Taxeringsvarde mark 85 200 000 85200 000
Summa 219 000 000 219 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingaende 10850 714 10700714
Arets inkdp 0 150 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 10 850 714 10850714
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1683 549 -1415 550
Arets avskrivning -271 284 -267 999
Utgaende ackumulerad avskrivning -1954 833 -1683 549
Utgaende restvarde enligt plan 8895 881 9167 165
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 944 676 1500 823
Avyttring -78 782 -556 147
Utgdende anskaffningsvarde 865 894 944 676
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -469 864 -969 638
Aterforing 48782 556 147
Avskrivningar -56 345 -56 373
Utgdende avskrivning -447 427 -469 864
Utgdende restvérde enligt plan 418 467 474 812
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 121 556 0
Ovriga fordringar 160 148 162 543
Summa 281704 162 543
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 595 844 406 600
Fastighetsskotsel 41 456 0
Stadning 38 340 0
Bredband 48 025 0
Forvaltning 37 844 0
Forutbet forsakr premier 92 847 84 365
Summa 854 356 490 965
NOT 17, KASSA OCH BANK 2024 2023
Handelsbanken 1154 1457
SWB 145 651 159 892
Nabo Klientmedelskonto 3382516 2794303
Borgo 1064 157 0
Summa 4593 478 2955 652
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2024-08-23 2,27% 3727711 3918750
Stadshypotek 2029-09-30 1,15 % 4500 000 4500 000
Stadshypotek 2025-12-30 0,72% 3337497 3430209
Stadshypotek 2032-03-30 2,64 % 14 000 000 14 000 000
Stadshypotek 2026-10-30 3,36 % 3806 250 3845115
Stadshypotek 2024-01-02 4,69 % 3520740 3520740
Stadshypotek Handelsbanke 2024-10-02 4,40 % 5861547 5918 455
Stadshypotek Handelsbanke 2029-09-30 1,15% 1928 600 1928 600
Stadshypotek 2026-04-30 0,85 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2031-09-30 1,45 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2025-12-01 3,75% 4,000 000 4000 000
Summa 51 682 345 52 062 869
varav kortfristig del 16 565 899 13 285310

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 090 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 403 101 542 847
El 373533 150 000
Utgiftsrantor 110 600 131723
Sociala avgifter 50679 0
Férutbetalda avgifter/hyror 1108 330 794 303
Summa 2 046 243 1618873
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 73 419 000 73 419 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann Ubbe Nils Ronnie Peterson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sten Anders Grettve Suzanne Skoog Forster
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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GOTTING REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Syrenparken
Orgnr. 716416-3672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Syrenparken for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enlipt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens forméiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s4 ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med erund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instilning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktie information eller asidos#ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgiirder som 4r ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten p4 upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser

eller forhallanden oéira att en férening inte 1nere kan fortsétta verksamheten.
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
s#tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Syrenparken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och é#ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

[E’/ l 1yyoP18-Zg-ByMmoPyiW-i ]

Sida 2(3)



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokfGringen, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder,
omréden och forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
foirlust har iae eranskat om firslapet #r forenliot med hostadsrittslasen.

Anmirkning
Vid flera tillféllen har moms inte redovisats med rétt belopp och betalats 1 tid.

Arsredovisningen 4r for sent avldmnad och ordinarie foreningsstimma har déirmed inte kunnat hallas
inom den i stadgarna angivna tiden.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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